s orose .
“’a
R
e,
2
A

JOINVILLE

Registro
" [3/|de Imoveis
l Joinville

Usucapiao Extrajudicial
e
Adjudicacao Compulsoéria

Bianca Castellar de Faria



Registro
" [3/|de Imoveis
} Joinville

Usucapiao Extrajudicial




Registro
- [3/|de TmAveis
‘ Joinville

Base Legal

Art. 216-A, da Lei 6.015/73

Provimento 65/2017, do CN]|
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HOME OCARTORIO SERVICOS UTILIDADES CONTATO

Circunscrigao

Regimento de
Emolumentos

Enunciados

Prazos Legais

Requerimentos

Politica de Fornecedores
Codigo de Normas

Reducgoes e Isengoes
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Partilha Extrajudicial — Separac&o e Divorcio
Partilha Extrajudicial — Sucessao causa mortis
Partilha Judicial — Sucesséo causa mortis
Partilha Judicial — Separacao e Divorcio
Promessa de Compra e Venda

Reqularizacéo Fundiaria

Reserva Legal

Retificacao Administrativa

Transformacao de imovel ruralsem urbano
Unificacéo

Usucapiao Extrajudicial



Registro
de Imoveis
Joinville

[

www.1rijoinville.com.br

Registro
. [1 de Imoveis
J Joinville

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Documentos Necessdrios:

[0 Ha énus vigente na matricula usucapienda?

A existéncia de énus real ou de gravame na matricula do imdvel usucapiendo ndo impedird o reconhecimento
extrajudicial da usucapido.

A Impugnacio do titular do direite previste no coput poderd ser objeto de concillagio ou mediagio pelo
registrador. Ndo sendo frutifera, a impugnacio impedird o reconhecimento da usucapldo pela via extrajudicial.
Art. 14 - Provimento 65/2017 CN).

Exeeto quando na matricula houver:

+ Blogueio de matricula

* Indisponibilidade - CNIB

# Penhora - Unldo e autarquias federais (Lel 8.212)

Caso haja énus nio impeditive scbre o imdwvel a ser usucapide, deverd o credor se manifestar
expressamente sobre o cancelamento do gravame ou sobre a sua manutengdo em face do novo titular.

O processamento extrajudiclal do pedido somente poderd ocorrer se houwver acordo entre o credor e o
requerente da usucapido sobre o cancelamento ou sobre a permanéncia do dnus na nova matricula.

Se houver gualguer tipo de litigio, o procedimento deverd obrigatoriamente tramitar na via judicial, uma vez
gue o registrador de imdveis ndo possul competéncia para decidir conflitos (atribuicdo exclusiva do juiz). Art.
21,529 - Pravimento 65/2017 CNL.

0 Requerimento com a gualificagio completa dos Interessades, firmado por advogado devidamente
constituido (Art. 32 - Provimento 65/2017 CNJ) - Nio hd necessidade de reconhecimento de firma (item 2.1 da
Circular ne 26/2016 daCGJ/5C)
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Onus existentes:

Nao impedem o registro (excecoes: Bloqueio de Matricula,
Indisponibilidade de Bens e Penhora da Fazenda
Nacional).

Solicitaremos o cancelamento dos 6nus ou a anuéncia do credor
em relagao ao registro do usucapiao.
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Requerimento firmado por advogado(a) constituido(a) -
sem necessidade de reconhecimento de firma:

Serventia para a qual o usucapiao é dirigido;

Qualificagao completa dos interessados;

Modalidade de usucapiao e/ou sua base legals;

Origem e caracteristicas da posse;

Nome e dados possiveis dos transmitentes e possuidores

anteriores (caso haja soma de posses);

Checklist
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Requerimento firmado por advogado(a) constituido(a) -
sem necessidade de reconhecimento de firma:
NUmero da matricula/transcricao da area onde se encontra o
imovel usucapiendo OU a informacao de inexisténcia de
matricula/transcricao;
Valor de avaliacao;
Pedido de prenotagao e deferimento do usucapiao.

casamento a fim de verificar se o tempo de posse abrange o(a) ex-
conjuge.

Obs.: Requerente divorciado(a)/separado(a): solicitar a certidao de
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Procuracao de outorga ao advogado(a) - sem necessidade de
reconhecimento de firma.

Ata notarial (mesmas informagodes do requerimento).

Certidao de perimetro rural ou urbano. Caso o imovel seja urbano,
basta a apresentacao da certidao de confrontantes ou a informacao da
inscricao imobiliaria.
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Checklist

Imovel rural:
CCIR quitado; § nm e
CAR;
Georreferenciamento e certificacao do INCRA.
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Memorial descritivo, contendo as assinaturas das seguintes

pessoas (com reconhecimento de firma):
Requerentes;
Responsavel técnico;
Proprietarios tabulares e eventuais credores do imovel
usucapiendo (se houver matricula/transcricao);

Ultimos trans mitentes (se houver):
Confrontantes e eventuais credores constantes nas

matriculas/transcricoes.
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Planta do imodvel:

Identificacao, assinatura e reconhecimento de firma:
Requerente;
Responsavel técnico;
Confrontantes (com indicacao do nimero da matricula);
Proprietarios, credores e cedentes do imoével

usucapiendo;
Proprietarios e credores dos confrontantes.
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Planta do imodvel:

COMPROU

PROPRIETARIO
TABULAR

PROPRIETARIO
TABULAR (CEDENTE)

REQUERENTE
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N AREA DE POSSE S/

e _ / N

SILVANA I-" MUNIQUE "-I

B.CARVALHO- C. DA SILVA

| AReA DE POSSE \ MAT.1238 |
% ZIZELIA ESPINDOLA N.DOS .
( SANTOS \
AN AREA DE POSSE /

Voo

Q

ARIANE PINHEIRO CAR\.I'ALHd

il -
PROPRIETARIA

o]

CONFRONTANTES
MUNIQUECRISTINA DA SILVA
ZIZELIA ESPINDOLA. DOS SANTOS

SILVANA BEATRIZ CARVALHO
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Planta do imodvel:

Confrontante condominio edilicio: Basta assinatura do
sindico como confrontante:

Proprietario/Cedente  do  imével usucapiendo QU
Confrontante falecido:

Escritura PUblica declaratoria de Gnicos herdeiros; E

Certidao de 6bito.
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Escritura Publica declaratéria de Gnicos herdeiros: E—\
%Q
COM nomeagao de inventariante: Apenas o inventariante
assina a documentacao (como anuente);

SEM nomeacao de inventariante: Todos os herdeiros e vilva
assinam como anuentes.
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Justo titulo:

Qualquer documento que demonstre a intencao de
transferir.

E obrigatério em todos os casos? NAO!

Em casos de usucapiao extraordinario (15 anos) nao ha necessidade do
justo titulo, APENAS documento que comprove o tempo de posse (pode

ser o justo titulo ou qualquer outro documento - IPTU, comprovantes de
luz, agua, etc.)
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Certidoes de acoes possessorias:
. ()
Justica Estadual; -
Justica Federal.

Atencao: Emissao de certidao especifica de acoes possessoérias pela Justica Estadual. Nao
aceitamos a a certidao civel (geral) retirada no site do Tribunal.

Em nome de quem?
do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;
do proprietario do imovel usucapiendo e respectivo cénjuge ou companheiro, se houver;

de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em
caso de sucessao de posse, que é somada a do requerente para completar o periodo

aquisitivo da usucapiao.
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Usucapiao contra
ascendente

Quando é possivel?
Ascendente falecido - Herdeiros podem requerer usucapiao
do imovel, desde que o requerente comprove o tempo de
posse isoladamente (5 - 10 - 15 anos, conforme o caso).

Obs: Indispensavel anuéncia dos demais herdeiros.

Quando NAO é possivel?
Ascendentes vivos - Art. 197 do Codigo Civil: Nao corre prazo
prescricional contra ascendentes.
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Dispensa da anuéncia
dos proprietarios

Somente havera dispensa da anuéncia dos
proprietarios tabulares com a apresentacao [ )

destes documentos: &

Justo titulo demonstrando a transferéncia dos
proprietarios ao requerente; E

Recibo de pagamento firmado pelos
proprietarios (com reconhecimento de firma
por autenticidade); E

CertidOes possessorias e civeis negativas.
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Dispensa da anuéncia
dos confrontantes

Para a dispensa da anuéncia dos confrontantes, é
necessario o cumprimento dos seguintes requisitos:

A area usucapienda deve possuir matricula/transcrigcao; E
A descricao constante na matricula/transcricao deve estar
precisa e perfeita; E

A descricao constante no mapa e memorial descritivo do
usucapiao deve convergir perfeitamente com a
mencionada no registro.
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Base Legal

Art. 216-B, da Lei 6.015/73
(incluido pela Lei 14.382/2022)
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Adjudicacao Compulsoria
Extrajudicial

Art. 216-B. Sem prejuizo da via jurisdicional, a adjudicacao
compulséria de imovel objeto de promessa de venda ou de
cessao podera ser efetivada extrajudicialmente no servico

de registro de iméveis da situacao do imdvel, nos termos deste
artigo.
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Representaqao pOI'
Advogado

§ 1° Sao legitimados a requerer a adjudicagcao o promitente
comprador ou qualquer dos seus cessionarios ou promitentes
cessionarios, ou seus sucessores, bem como o promitente
vendedor, representados por advogado, e o pedido devera
ser instruido com os seguintes documentos:
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Documentos

Contrato preliminar
Ata notarial com a prova da quitacao

Prova do inadimplemento da celebracdo do contrato
(notificagao para celebrar o contrato em 15 dias)

Certidoes dos distribuidores
Procuracao

ITBI (Registro de Imbveis solicitara apenas ao final)
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Dispensa do registro do
contrato preliminar

O processamento do pedido de adjudicagcao compulséria
extrajudicial sera admitido ainda que os instrumentos
preliminares e suas cessoes nao estejam registrados.
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Indeferimento

O oficial indeferira a adjudicacao, dentre outras hipoteses, nos
seguintes casos:

| - os instrumentos preliminares apresentados, em analise
independente e autbnoma, nao consubstanciem o intuito das
partes de transmitir o imovel;
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Indeferimento

Il - verifique, a qualquer momento, que o notificando é pessoa
relativa ou absolutamente incapaz;

Il - havendo impugnacao, nao haja conciliacao das partes; e

IV - as partes lavrem a escritura definitiva.
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Deferimento

Deferida a adjudicacao, satisfeitos os tributos, o oficial
procedera, em até 5 dias Uteis, ao registro da transferéncia do
dominio em nome do promitente comprador, promitente
permutante ou seus cessionarios ou sucessores.



% .

()BRI GADA

eeeeeeeeeeeeee



	Slide 1: Usucapião Extrajudicial  e Adjudicação Compulsória
	Slide 2:    Usucapião Extrajudicial  
	Slide 3: Base Legal
	Slide 4: Checklist
	Slide 5: www.1rijoinville.com.br
	Slide 6: www.1rijoinville.com.br
	Slide 7: www.1rijoinville.com.br
	Slide 8: www.1rijoinville.com.br
	Slide 9: Checklist
	Slide 10: Checklist
	Slide 11: Checklist
	Slide 12: Checklist
	Slide 13: Checklist
	Slide 14: Checklist
	Slide 15: Checklist 
	Slide 16: Checklist 
	Slide 17
	Slide 18: Checklist
	Slide 19: Checklist
	Slide 20: Checklist
	Slide 21: Checklist
	Slide 22: Casos práticos
	Slide 23: Usucapião contra ascendente
	Slide 24: Dispensa da anuência dos proprietários
	Slide 25: Dispensa da anuência dos confrontantes
	Slide 26:    Adjudicação Compulsória 
	Slide 27: Base Legal
	Slide 28: Adjudicação Compulsória Extrajudicial
	Slide 29: Representação por Advogado
	Slide 30: Documentos
	Slide 31: Dispensa do registro do contrato preliminar
	Slide 32: Indeferimento
	Slide 33: Indeferimento
	Slide 34: Deferimento
	Slide 35

