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Novo Cddigo de Processo Civil (Lei 13.105/2015)

« Vigéncia 18/03/2016
* Inclusdo do artigo 216-A na Lei 6.015/73

« Usucapido extrajudicial
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USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

NAO E NOVIDADE:
Lei 11.977/09 (usucapido administrativo)

NAO E NOVA MODALIDADE:
apenas um meio alternativo
“DESJUDICIALIZACAQ”
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Requisitos:
Posse: continua, sem oposicdo, infencdo de ser dono
Tempo: admite-se a soma de prazos — CC, art. 1243
sucessdo na posse (herdeiros)
acessAo na posse (cessionario)

Prazo (15, 10, 5 ou 2 anos)

Coisa Habil: mdveis, imoveis e direitos
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Vdrios tipos de usucapiao:
a) Cédigo Civil:

1) usucapido ordindrio/comum (art. 1242);

2) usucapido ordindrio habitacional (art. 1242, pardgrafo
Unico);

3) usucapido ordindrio pro labore ou usucapido
tabular (art. 1242, paragrafo unico);
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4) usucapido extraordindrio (art. 1238);

5) usucapido extraordindrio habitacional (art. 1238,
paragrafo Unico);

6) usucapido extraordindrio pro labore (art. 1238,
paragrafo unico);

/) usucapido familiar ou por abandono de lar (art. 1240-A)
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b) Constituicao Federal de 1988:

8) usucapido constitucional especial urbano (art. 183, da
CF e 1240, do Cdédigo Civil);

?) usucapido constitucional especial rural (art. 191, da CF
e 1239, do Cdodigo Civil);
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c) Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01):

10) usucapido especial urbano coletivo (art. 10 da Lei
Federal 10.257)
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Elementos do Usucapiao:

Posse (mansa, pacifica, ininterrupta e continua) - SEMPRE
Animus domini (comportamento de dono) - SEMPRE
Justo titulo (ex.: promessa de compra e vendal)

Boa-fé (desconhecimento de vicio impeditivo)

Requisitos especiais (moradia, funcdo econdmica, ...)
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Usucapidao extraordinario

CC, Art. 1.238. Aguele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem oposicdo,
possuir como  seu um  imovel, adqguire-lhe ¢« propriedade,
independentemente de fitulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim
o declare por sentenca, a qual servird de titulo para o registro no Cartdrio de
Registro de Imoveis.

Posse e animus domini
Prazo 15;: anos
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Usucapido extraordindario habitacional ou pro labore

CC, Art. 1.238. Aguele que, por guinze anos, sem interrupcAo, nem oposiCAo,
possuir como seu um imdovel, adqguireddlhe a  propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer Ao juiz que assim
o declare por sentenca, a qual servird de titulo para o registro no Cartério de
Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-G a dez anos
se o possuidor houver estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servicos de carater produtivo.

Posse e animus domini
Requisitos especiais:

« funcdo de moradia ou funcdo econdmica
Prazo: 10 anos
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Usucapidao ordinario

CC, Art. 1.242. Adguire também a propriedade do imovel aquele que,
continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez

anos.

Posse e animus domini
Justo titulo e Boa-fé
Prazo: 10 anos
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Usucapido ordindrio habitacional, pro labore ou
tabular

CC, Artf. 1.242.

Paragrafo unico. Serd de cinco anos o prazo previsto neste arfigo se o imovel
houver sido adqguirido, onerosamente, com base no registro constante do
respectivo cartério, cancelada posteriormente, desde que os possuidores
nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou readlizado investimentos de
interesse social e economico.

Posse e animus domini
Justo fitulo e Boa-fé
Requisitos especiais:
* prévio registro na matricula
» funcao de moradia ou funcdo econdmica
Prazo: 5 anos
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Usucapiao constitucional urbano

CF, Art. 183. Aguele que possuir como sua drea urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que nao seja proprietdrio de outro imével urbano ou rural.

CC, Art. 1.240. Mesmo texto

Posse e animus domini
Requisitos especiais:

« qarea até 250,00 m?

« funcado de moradia

« ndo ser proprietdrio de outro imovel
Prazo: 5 anos
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Usucapiao constitucional rural

CF, Art. 191. Aguele gque, nao sendo proprietario de imével rural ou urbano,
POSSUaQ COMO Sseu, por cinco anos ininferruptos, sem oposicdo, drea de ferrq,
em zona rural, ndo superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva por
seu frabalho ou de sua familia, tfendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a @
propriedade.

CC, Art. 1.239. Mesmo texto

Posse e animus domini
Requisitos especiais:
« darea até 50 ha
« funcdo de moradia e funcdo econdmica
« ndo ser proprietdrio de outro imovel
Prazo: 5 anos
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Usucapiao coletivo

Lei 10.257/01, Art. 10. As dreas urbanas com mais de duzentos e cinquenta
metros quadrados, ocupadas por populagcdo de baixa renda para sua
moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, onde nNAo for
possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sao susceptiveis
de serem usucapidas coletivamente, desde que 0s possuidores nao sejam

proprietdarios de outro imével urbano ou rural.
Posse e animus domini
Requisitos especiais:
 superior a 250,00 m?
« populacdo de baixa renda
* N3O ser proprietdrio de outro imovel

Prazo: 5 anos
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Usucapiao familiar ou por abandono de lar

CC, Art. 1.240-A. Aguele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e
sem oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imdvel urbano de até
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida
com ex-conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para
sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-d o dominio integral, desde que

nao seja proprietdrio de outro imdvel urbano ou rural.
Posse e animus domini

Requisitos especiais:

« até 250,00 m?

« abandono de lar

* N3O ser proprietdrio de outro imovel

Prazo: 2 anos
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PROCEDIMENTO
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Regulamentagao:

« Circular 26/2016 — CGJ/SC
« Orientacoes — Colégio Notarial do Brasil/SC
« Enunciados do Colégio Registral Imobilidrio de SC

 Minuta de Projeto do CNJ
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Novo Cddigo de Processo Civil (Lei 13.105/2015)

Lei 6.015/73:

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o
pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que
serd processado diretamente perante o cartério do registro
de imoveis da comarca em que estiver situado o imovel
usucapiendo, a requerimento do interessado, representado
por advogado, instruido com:
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| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de
posse do requerente e seus antecessores, conforme o caso e

SUQs circunstancias;
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Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitfado, com prova de anotagcao de
responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na maftricula do
imovel usucapiendo e na matricula dos imoveis confinantes;
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Il - certidoes negativas dos distribuidores da comarca da

situacdo do imovel e do domicilio do requerente;

Certiddo
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SANTA CATARINA
Comarca de Joinville

CERTIDAD
CiVEL

CERTIDAO N°: 3256368 FOLHA: 11

A vista dos registros civeis constantes nos sistemas de informética do Poder Judiciéric do Estade de Santa
Cahmq:damnm de Joinville, com distribuiglio antarior a data de 130472016, verificou-ss NADA CONSTAR am
nome de:

CLAUDIO SMAKA, portador do RG: 3651432, CPF: 005,099,519-70,

OBSERVAGOES:
2} serd negativa quando ndo houver feito 8m tramitagao contra a pessoa a respeita da qual foi solicitada;
b) niéio abrange as agbes de falancia, concordala e recuperaglo judicial;
«) o tam validade para fins eleitorais;
d} foram considerados os normativos do Conselho Nacional de Justica;

:} o8 dados informados sfo de responsabilidade do solicitante & devem ser conferidos pelo imteressado eflou
estinalario;

fyaautenticidade deste documento poderd ser confirmada no endereco sletrdmnico hifp: hwww, isc 5. brlportal,
Certidges/Canferéncia de Cerlidso: P ek 0P339

g} para a Comarca da Capital, & pesquisa abrange os feilas em andamento do Foro Central, Edusrdo Luz, Nore da
liha ¢ Distrital do Continente. -

Certifico finalmente que esta certidao & isenta de custas.
Esta certidio foi emitida pelz infernel e sua validade & da 60 dias.

Joinville, terga-feira, 19 de abril de 2046,
nide
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IV - justo fitulo ou quaisquer outros documentos que
demonstrem a origem, a contfinuidade, a natureza e o tempo
da posse, tais como o0 pagamento dos impostos e das taxas

gue incidirem sobre o imovel.”
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Minuta de Provimento — CNJ:

Art. 6°.

§ 1°. SGo exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o
caput:

a) Compromisso de compra e vendaq,
b) Cessdo de direitos e promessa de cessdo;
c) Pré-contrato;

d) Proposta de compra;
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Minuta de Provimento — CNJ:

Art. 6°, § 1°.

e) Reserva de lote ou outro insfrumento no qual conste @
manifestacdo de vontade das partes, contendo a indicacdo
da fracdo ideal, do lote ou unidade, o preco, o modo de
pagamento e a promessa de contratar;

f) Procuracdo publica com poderes de alienacdo para si ou
para oufrem, especificando o imovel;

g) Escritura de cessdo de direitos hereditarios especificando o
imovel;

h) Documentos judiciais de partiha, arrematacdo ou
«adjudicacado. .
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§ 12 O pedido serd autuado pelo registrador, prorrogando-se o
prazo da prenotagcdo afé o acolhimento ou a rejeicdo do
pedido.

§ 2° Se a planta nao contiver a assinatura de qualguer um dos
titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imovel usucapiendo e na matricula
dos imoveis confinantes, esse serd noftificado pelo registrador
competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de
recebimento, para manifestar seu consentimento expresso em
15 (quinze) dias, interpretado o seu silencio como discordancia.
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§ 32 O oficial de registro de imodveis dard ciéncia a Unido, ao
Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente, por
infermédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou
pelo correio com aviso de recebimento, para que se

manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre o pedido.
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Blanca Castellar de Fasia - Tiluor
Hua XV do Novambra, 817, Centra, Jolnwlle - 5C
Fona: (47) 3026-5147 - wearw Lrijalryiie.com. br

Dwtn !:.IE."J:EIE;S ) Joinville, 19 de Julho de 2016.
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Bl Mocdicaglo pars Mesiagho sabie il Judicial de Iméeet

Prazoe L5 dias Adverténcia: Caso Vossa Senhoria ndo se manifeste no prazo indicado,

haverd presungBo de sua anulneia, procedendo-se, entdo, & finalizagio do
procediments extrajudicial de usucapiSo da drea do imével objeto do pedide. Do
contrario, sendo apresentada impugnagdo, 8 manifestagdo e os demais documentos
serfo encaminhados a Direcio do Foro, cabendo ao requerente emendar a petigdo
inicial para adequa-la ao procedimento comum.
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§ 4° O oficial de registro de imoveis promoverd a publicagao de
edital em jornal de grande circulacdo, onde houver, para a
ciencia de terceiros eventualmente interessados, que poderdo

se manifestar em 15 (quinze) dias.
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§ 52 Para a elucidacdo de qualguer ponto de duvida,
poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial
de registro de imoveis.

§ 62 Transcorrido o prazo de que frata o § 4 deste artigo,
sem pendéncia de diligéncias na forma do § 52 deste artigo e
achando-se em ordem a documentacdo, com inclusdo da
concorddancia expressa dos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do
imovel usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes,
o oficial de registro de imdveis registrard a aquisicdo do
imovel com as descricoes apresentadas, sendo permitida a
abertura de matricula, se for o caso.
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R.-1-158.076: - Em (2 de Setembra de 2016. - Usucapifio extrajudicial,
Adquirentes: , CPF 005.099.519-70, RG 2/C 3.651.432

SSP/SC, inspetor da qualidade, e sua esposa [ NNEGTNNGGGGNE
EPF* RG 4.295.064 SESPDC/SC, caixa, ambos brasileiros, casados

pelo regime da comunhiio parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes
¢ domiciliados na Estrada do Atalho, bairro Vila Nova, neste municipio de
Joinville. Conforme requerimento datado de 23/05/2016, ata notarial lavrada as fls.
091/092v, do livro 1188, em data de 16/05/2016 pele 1° Tabelionato de Notas de
Joinville, acompanhado de Mapa, Memorial Descritivo, ART/CREA n® 5736244-3
¢ demais documentos arquivados nesta serventia, este imdvel foi adquinde por
usucapido, com o valor de R$ 150.000.00. ITBI: isento de recolimento, com
avaliagio fiscal de R$ 50.000.00, conforme guia 5783/2016. FRI
0000.50020,1243.6700, recolhido o valor de RS 450,00, em data de 13/07/2016.
CCIR: 2014/2013/2012/2011/2010. 1TR: AC40.ES9F.2130.8DF6. CAR: SC-
4209102-560B.A2C3.8638.45DA_BOB1.EME.EC39.9ED3. A DOIL serd emitida no
prazo regulamentar. Protocolo: 284.269, 24 de Maio de 2016, Emolumentos: RS
1.200,00), Selo de fiscalizacio: EJDT70885-0G9Y - R% 1,70

Regisiradora Bianca Castellar de Fmiaﬁ
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§ 72 Em qualguer caso, € licito ao interessado suscitar o
procedimento de divida, nos termos desta Lei.

§ 82 Ao final das diligéncias, se a documentacdo ndo estiver em
ordem, o oficial de registro de imdveis rejeitara o pedido.

§ 92 A rejeicdo do pedido extrajudicial nao impede o
ajuizamento de agao de usucapiao.
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§ 10. Em caso de impugnag¢ao do pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, apresentada por qualquer um dos
titulares de direito reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imoével usucapiendo e na matricula
dos imdveis confinantes, por algum dos entes publicos ou por
algum terceiro interessado, o oficial de registro de imoveis
remeterd os autos ao juizo competente da comarca da
sifuacdo do imovel, cabendo ao requerente emendar a
petficdo inicial para adequd-la ao procedimento comum.”
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o Enunciado 31: Interpretacao do siléncio dos entes publicos
no usucapiao extrajudicial

« NoO procedimento extrajudicial de usucapido, o siléncio
dos entes publicos serd interprefado como anuéncia,
no dmbito do paragrafo 3° do art. 216-A da Lei
6.015/73.

o Enunciado 32: Possibilidade de registro de usucapiao
exirajudicial na auséncia de matricula ou de transcricdo

« O procedimento de usucapido poderd ser processado
extrajudicialmente ainda que o imovel do pedido e os
imoveis confinantes ndo estejam previamente inscritos
no folio real.
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« Usucapido extrajudicial ndo pode servir para burlar a lei
 Minuta de Provimento — CNJ:

o Art. 6°.

o § 2°. Em qualguer dos casos deverd ser justificado o
obice gque impede a correta escrituracdo das
transacoes, de forma a ser evitado o uso da
usucapido como meio de burla aos requisitos legais
do sistema notarial e registral e a fributacdo dos
impostos de fransmissdo incidentes sobre 0s negdcios
imobilidrios.
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